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Forklaring kredittmedfastrente

Om kreditt med flytende rente og fast rente
Kredittyter, dvs. banken, kan tilby deg som kunde tre forskjellige mater a beregne
renter for ulike typer av kreditt eller1an. Disse alternativene er:

- Flytende rente
- Fastrente
-  Referanserente

Med en kreditt med flytende rente kan kredittyter endre rentesatsen med to
maneders varsel,i takt med endringeri det alminnelige rentenivaet ellernar det
foreliggerandre saklige grunner til & endre renten. Ved referanserente knyttes
rentefastsettelsen til en offentlig tilgjengelig kilde som fastsetter referanserenten
pa et objektivt grunnlag med tillegg av en avtalt margin.

Vi skali denne forklaringen gi mer informasjon om fast rente. Med kreditt med fast
rente er renten fasti en bestemt periode. Denne rentebindingsperioden er
vanligvis fra ett, tre, fem ellerinntil 10 ar, og avtales pa forhand. |
rentebindingsperioden kan banken ikke endre rentesatsen. Fast rente benyttes
seerlig pa mer langsiktigelan, seerlig boliglan.

Fordeler og ulemper ved fast rente

Fordelen med fast rente er at du vil vite for en periode framover neyaktig hvilken
rente og hvilke kostnader du ma betale. Den faste renten virker som en slags
forsikring mot renteekninger. Det kan veaere viktigi perioder med signalerom
ekning i rentenivaet, ellerat din ekonomi ikke taler ekning av rentene. Men det er
viktig & veere klar over at du har forpliktet deg til & betale den fastsatte renteni
hele den avtalte rentebindingsperioden, selv om det alminnelige rentenivaet
synker. Det vil veere begrensningeri adgangen til ekstraordineere avdrag eller
innfrilanet, se nedenfor. Fast rente har altsa bade fordeler og ulemper
sammenlignet med kreditt med flytende rente.

Hva skjerved utlepet av rentebindingsperioden?

Senest seks uker fer utlepet av rentebindingsperioden, vil banken sende deg et
varsel. Banken vil samtidig opplyse om hva renten for tilsvarende fastrentekreditt
er for tiden, men denne opplysningen erikke bindende for banken. Banken vil ogséa
varsle om hva renten vil veere hvis du bytter til flytende rente.

Senest 14 dager for utlepet av rentebindingsperioden, vil banken sende deg et
bindende tilbud om varighet. Rente for ny rentebindingsperiode blir fastsatt ved
periodens start. Banken vil ofte tilby deg alternative rentebindingsperioder, for
eksempel ett, fem eller 10 &r med tilherende rentetilbud. Banken vil ogsa gi deg en
svarfrist.

Du ma uttrykkelig akseptere et av bankens tilbud om fortsatt fast rente innen
fristen, dersom du ensker at 1anet fortsatt skal ha fast rente for en ny periode.
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Dersom du ikke gir slik uttrykkelig aksept, vil kreditten ga over til flytende rente fra
reguleringstidspunktet. Du blir ikke bundet av passivt samtykke.

Det vil fa mindre konsekvenser for deg om kreditten endres til flytende rente.
Dersom passiviteten skyldes at du har glemt a svare ellertatt et aktivt valg, kan du
nar som helst be om et nytt tilbud om fast rente.

Har ikke banken lenger har fast rente som standard produkt ved utlepet av
rentebindingsperioden, vil du bare motta seks ukers varsel om overgang til
flytende rente, og hva denne renten vil veere.

Rentetapserstatning og rentegevinst

Nar du harinngatt avtale om & betale den fastsatte renten ihele
rentebindingsperioden, medferer ogsa begrensningeri din rett til ekstraordineere
nedbetalinger eller full innfrielse av kreditten fer utlepet av denne perioden. Du ma
erstatte banken eventuelle rentetap for resten av bindingsperioden ved innfrielse
av lanet dersom det alminnelige rentenivaet har sunket. Rentetapserstatningen
kalles ofte for overkurs. Finansavtaleforskriften bestemmer hvordan
rentetapserstatningen skal beregnes.

Dersom det alminnelige rentenivaet har steget, vil det kunne oppsta en
rentegevinst pa banken hand (underkurs) ved innfrielse eller ekstraordinaer
nedbetaling fer tiden. Banken kan godskrive deg fullt ut for slikrentegevinst,
beregnet i samsvar med forskriften.

Nar avtalen om fast rente inngas, har banken adgang til & tainn i avtalen at duikke
vil bli godskrevet slik rentegevinst. Ofte vil retten til underkurs veere fraskrevet.
Det kan for eksempel skje dersom kredittavtalen er nedbetalt til under 50 000
kroner. Det kan ogséa avtales en mellomlesning: Du vil bli godskrevet rentegevinst,
men rentegevinsten vil bare bli betalt etter visse tidspunkter, i visse situasjoner
ellerbli beregnet pa en annen mate og med et lavere belep enn det som felger av
finansavtaleforskriften. Her ber du lese neye opplysningene du far fra kredittyter
fer avtalen om fast rente inngés. Sper om du eri tvil.

Nar rentebindingstiden utleper, kan du innfri kreditten i sin helhet ellerforeta
ekstra nedbetaling, uten & matte betale rentetapserstatning. Det vil heller ikke bli
beregnet rentegevinst.

Du mai sa fall varsle banken fer utlepet av rentebindingsperioden. Fristen vil
framga av bankens brev med tilbud om ny rentebindingsperiode og ny rente, som
nevnt over. Du vil da ha ytterligere fire uker pa deg fer du mainnfri eller nedbetale
kreditten. | mellomtiden betaler du vanlig flytende rente.

Hva skjer om kreditten misligholdes?
Dersom du misligholder kreditten, og for eksempelikke betaler ved forfall, vil det

innen kort tid medfere:

e |nndrivelse avlanet som kan medfere store ekstra kostnader
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e Forsinkelsesrenter, som er heyere enn avtalt lanerente

o Krav pa overkurs fra banken

e Tvangssalgav panteobjektet

e Betalingsanmerkninger

e Detkan ogsa pafere eventuelle samskyldnere eller realkausjonister
problemer og medfere at dissefar et krav mot deg. Et slikt mislighold ogen
betalingsanmerkning kanigjen gi deg problemer med a fa nye lan.

Ta kontakt med banken snarest mulig dersom du ikke klarer & betale renter eller
avdrag pa lanet, for eksempel dersom du blir arbeidsledig, gar gjennom et
samlivsbrudd eller andre uforutsette hendelser.

Dette er en kortfattet forklaring. De fulle vilkarene finner du i kredittavtalen.



